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PREFEITURA DA ESTANCIA 'CLII\/IATICA DE CACONDE
ESTADO DE SAQ PAULO

PROJETO DE LEI N2 051
DE 17/10/22

Dispde sobre Instituicdo de Zona de
Urbanizacdo Especifica e da outras
providéncias.

Art. 12 Fica Instituida a Zona de Urbanizacao Especifica, prevista
no art. 32 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme descri¢gdo constante
do mapa e memorial descritivo anexo, objeto da matricula n? 17.555, totalizando uma area
de 208.578,27 metros quadrados do Cartoério de Registro de Iméveis de Caconde/SP.

Paragrafo inico. A Zona de Urbanizacdo Especifica deste artigo
tem destinagdo e usos urbanos, mediante parecer, estudos e condigdes de viabilidade.

Art. 22 Na Zona de Urbanizacdo Especifica deverao ser
observadas as seguintes diretrizes, afim de permitir a destina¢do e usos urbanos de forma
compativel e sustentavel:

[ - Controle da ocupagdo urbana;

II - Dar continuidade a malha urbana consolidada;

[II - Permitir a continuidade dos eixos estruturais de mobilidade urbana;

IV - Atender as demandas de saude, educacdo, cultura, habitagdo, seguranca publica,
mobilidade urbana, abastecimento e esgotamento sanitario, drenagem, e coleta de lixo;

V - Preservar o patriménio histérico, ambiental e cultural;

VI - Mitigar o impacto de empreendimento urbano em seu entorno;

VII - Respeitar os parametros de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

VIII - Fomentar novas centralidades urbanas na estruturacao da cidade, com incentivo de
atividades econdmicas;

IX - Proporcionar qualidade de vida na(s) nova(s) centralidade(s).

Art. 32 A(s) area(s) constante(s) do paragrafo primeiro fica
descaracterizada de rural em razao de nio ter mais caracteristicas e uso rural.

Art. 42 O local/area(s) descaracterizada que passa ser zona de
urbaniza¢do especifica e tem como finalidade a qual ndo podera de forma alguma ser
alterada a seguinte situacdo: Um condominio que se denominard “Condominio Diamante”,
com 127 unidades, com 145.424,38 m2, sistema viario 35.878,04 m2, area institucional
194,64 m2, drea verde 25.322,25 m2, sistema de lazer 1.758,96 m2, area total a ser loteada
208.578,27 m2 e toda infraestrutura necessaria de responsabilidade do(s) empreendedor

(es).

Art. 52 Em virtude desta lei ser resultado do Requerimento
Administrativo n° 2894 de 29/09/22 de autoria de Boi Verde empreendimentos LTDA, CNP]
15.863.752/0001-53 por seu soécio e representante Hugo Orrico Junior, o qual devera
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comunicar o objeto deste ap6s sancionada ao INCRA dentro do prazo de 60 (sessenta) dias,
apresentando protocolo na unicipalidade até 15 (quinze) dias da protocolizagdo no citado
instituto (INCRA).

Art. 62 A Camara Municipal como ato precedente a votagdo
devera convocar Audiéncia Publica ficando de sua responsabilidade todos procedimentos
inerentes, caracterizando gestao democratica.

Art.72 A instituicdo de Zona de Urbanizacao Especifica que se
refere esta Lei serd objeto de outorga onerosa em razdo da descaracterizagdo, alteracao de
uso do solo em especial instituicao de Zona de Urbanizacao Especifica, e também para nao
caracterizar rendncia de receita, feita mediante a cobranca de justo valor que permita
alternativas de desenvolvimento no local e ainda a valoriza¢ao do imével.

Art. 82 A contrapartida do empreendedor/beneficiario (autor do
requerimento n° 3096/21) referente a Outorga Onerosa a que se refere o artigo anterior
sera feita dentro do seguinte critério:

R$0,15 (quinze centavos) por metro quadrado sobre a area bruta constante da(s)
matricula(s) que sera quitada em espécie aos cofres publicos em até 15 (quinze) dias depois
de protocolada esta Lei no INCRA

§ 12 A falta de pagamento da outorga onerosa sujeitard o
infrator as seguintes penalidades:
[ - Multa incidente sobre o valor devido e calculada nos mesmos moldes aplicaveis aos
tributos da municipalidade de competéncia do Municipio recolhidos em atraso;
II - Pagamento de juros de mora, nos mesmos percentuais aplicaveis aos tributos de
competéncia do Municipio recolhidos em atraso;
III - Sera inscrito na Divida Ativa do Municipio o valor nao pago correspondente a outorga
onerosa da alteracdo do uso;
IV - Proibicao de receber diretrizes sobre o empreendimento que sera implantado.

§ 22. O valor a ser quitado sera aplicado nas seguintes finalidades:
[ - Execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - Protecdo de areas de interesse ambiental;
[II - Investimento no tratamento de dgua e esgoto.

Art. 92 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Art. 10. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.
Prefeitura Municipal da Estancia Climatica de Caconde, em 17 de outubro de 2022.

Jodo Filipe Muniz Basilli
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Senhor Presidente,
Nobres Edis,

O projeto de Lei em pauta é resultado do requerimento
protocolado na municipalidade sob n? 2894 de 29/09/22 de autoria de Boi Verde
Empreendimentos Ltda., CNP] 15 863 752/0001 53 por seu sécio e representante legal
HUGO ORRICO JUNIOR, CPF n. 002.168.688-23, cujo requerimento solicita viabiliza¢ao da
criacdo de Zona de Urbanizagdo Especifica no local objeto das matricula 17.555 do Cartorio
de Registro de Imoveis de Caconde SP, ressaltando que acompanha o citado requerimento as
justificativas, fundamentos legais, mapas, memorias descritivos, manifestacdo, parecer (es),
etc...

Entendemos que o projeto lei esta previsto pela Constituicdao
Federal e Lei Organica do Municipio de Caconde.

Embora interpretamos que nessa vereda o Instituto Nacional de
Colonizacao e Reforma Agraria (INCRA) dispde por meio da Instru¢do Normativa n? 82/15,
sobre os procedimentos para atualizacdo no Sistema Nacional de Cadastro Rural, dentre eles
a descaracterizagdo (Art. 19 e Art. 20) preconiza que para tanto, podera ser requerido pelo
titular ou pelo municipio ao referido instituto (INCRA).

Vale dizer, que o requerente em decorréncia do pedido optou
por requerer/solicitar ao municipio, situacdo esta que interpretamos que foi ou é no
propdsito de preventivamente conhecermos o objetivo e familiarizar com a questao
oferecendo guarida/apoio, pois visa acarretar desenvolvimento/receita, etc.. para o
municipio de Caconde.

Vale ressaltar, que conforme consta do requerimento
mencionado nesta, o postulante ja citado acima, declara que sera na area/local edificado um
condominio fechado de Ranchos, com lotes de no minimo mil metros quadrados cada um,
com toda infraestrutura urbana necessadria, tais como abertura de ruas, escoamento de aguas
pluviais, calcadas, pavimentacao das ruas, iluminagao, armazenamento e fornecimento de
agua captada em pog¢o semiartesiano e seu sistema de distribuicdo, tratamento ecolégico de
esgoto em cada lote via biodigestores, coleta de lixo, acesso a internet de alta velocidade, etc.,
serdo de responsabilidade do empreendedor.

Também de se destacar que o requerente apresentou um Estudo
de Impacto Ambiental que também dispde sobre impacto de vizinhang¢a em nosso entender.

Diante do exposto, embora a primazia do pedido é de especial
atribuicdo do Departamento do Meio Ambiente, mesmo assim houve manifestacdo do
Departamento de Habitacao em decorréncia da inten¢do do requerente de futura edificacao
de condominio.
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Ap6s a manifestagdo do Departamento de habitacdo foi
encaminhado ao Departamento de Meio Ambiente, referido departamento convocou o
Conselho do Meio Ambiente do municipio que é deliberativo e composto de membros da
administracao publica e da sociedade civil, tudo no intuito de juntos elaborarem apoés as
devidas formalidades e com o devido e prudente critério o parecer diante de suas
atribuicdes, assim procederam e culminou com o parecer favoravel do Departamento do
Meio Ambiente ao requerido, ou seja, favoravel que a area(s) seja descaracteriza de
zona/area rural para zona de urbanizac¢do especifica nos termos dispostos no requerimento
que deu ensejo ao pleito.

Ainda de se dizer que houve parecer favoravel do Departamento
Juridico no tocante ao projeto lei.

Nossa preocupacao e responsabilidade nos levaram a basear
também na Lei Federal 10.257/01 artigos 28, 29,30 e 31 (Estatuto da Cidade) e ainda para
ndo caracterizar renuncia de receita exigimos pagamento de outorga onerosa o que
conceituamos como: A outorga onerosa para alteragdo de uso do solo sera feita mediante a
cobranca de justo valor que permita alternativa de desenvolvimento, e ainda pela
valorizacdo do imével, assim como defende a jurisprudéncia e legislacao relativa ao assunto,
que no caso ainda como cautela os termos do Estatuto da Cidade ja citada neste.

Importante constar que interpretamos e entendemos que
existéncia de hipoteca ou penhora nao impede que dito projeto seja aprovado levando em
conta que comungamos e partilhamos do texto que resultou/acarretou o requerimento
(2894 /22) da Empresa Boi Verde Empreendimentos Ltda., representada pelo seu sécio Hugo
Orrico Junior, em especial o contido e fundamentado no Item 8, para tanto, referido
requerimento é parte integrante desta justificativa.

Diante de todo esse contexto encaminhamos aos estimados
Vereadores para exame e deliberacdo dessa Egrégia Camara Municipal, visando a adogao de
parametros de ocupacdao urbana de acordo com a realidade do local, permitindo uso
criterioso precedido de tudo quanto é necessario.

Por fim, sdo estes os motivos pelos quais acreditamos que o
Egrégio Plenario com postura, justeza e legalidade saberao apreciar e votar seu mérito.

Jodo Filipe Muniz Basilli
Prefeito Municipal
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