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PREFEITURA DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE
ESTADO DE SAO PAULO

OFICIO INTERNO

Em expediente o Departamento de Habitagdo encaminhou a este Departamento
resposta de questionamento para ser analisada para complementagio e, apds, ser remetida para o
Gabinete tomar as providéncias. No caso, segue em anexo respostas de requerimentos realizados pela
Camara Municipal, cujo texto o Departamento Juridico reitera e pede remessa para leitura na proxima
sessdo da casa legislativa.

Caconde, 05 de novembro de 2021.

Dra. Flavia Michelle dos Santos Munhoz Gongora
Diretora Juridica

Dra Lais Moreira de Almeida

Coordenadora Setorial
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PREFEITURA DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE

ESTADO DE SAO PAULO

DE: HABITACAO
PARA: JURIDICO

Em decorréncia do requerimento n2 010/2021 da Camara Municipal assinado
pelo respeitdvel Presidente senhor Richard Silva Ferfoglia Maguim,
acompanhado dos vereadores Ivani Aparecida Ferreira e Sandro Aparecido
Martins.

Com todo acatamento, respeito e apreco, apresentamos as consideragGes
conforme desenvolvemos nossos trabalhos, para tanto segue este expediente
munido do necessario em atengdo ao requerido, desta forma, seja analisado e,
em ato sequente seja dado conhecimento ao digno Prefeito Municipal senhor
Jodo_ Filipe Muniz Basilli, havendo concordancia, seja objeto de protocolo na
Camara Municipal, rogando seja lido no expediente da sessao.

De inicio, vale dizer que no tocante aos empreendimentos habitacionais da
CDHU,temos como responsavel “Andréa Cristina Bazilli”, escolhida e convidada
para fungdo de confianga, pelo Prefeito Municipal Jodo Filipe Muniz Basilli que
visa justica social, tal nomeagdo ocorreu em decorréncia da competéncia,
preparo, inteligéncia e eficiéncia da nomeada(Andréia Cristina Bazilli), com
aprovagdo/respaldo e valorizada pela Regional da CDHU - Araraquara,

responsdavel pela cidade de Caconde SP.

Antes das respostas ao solicitado, reportamos que conforme consta do
requerimento, tal requisi¢cdo foi em decorréncia de reunido ocorrida na Camara
em 11de agosto de 2021, para tanto, vale esclarecer que o Diretor de Habitagdo
do municipio ndo foi convidado, haja vista, que os atos do legislativo segundo
entendemos devem ser formalizados como preceitua as normativas, nao ha nos
assentamentos da municipalidade nem mesmo da habitacdo, quaisquer oficios
neste sentido, também ndo houve para a responsavel pela CDHU ( Andréia

Cristina Bazilli).
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PREFEITURA DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE

ESTADO DE SAO PAULO

Diante do quadro que o requerimento foi resultado da citada reunidao, que
temos certeza acarretou ata, para documentar a ocorréncia/acontecimento,
interpretamos que deveria para embasar o requerimento para municipalidade,
ser juntada cdpia da ata da reunido citada, pois ndo temos conhecimento do seu
teor até esta ocasido, motivo de lamento de nossa parte, porquanto na ata deve
constar os moradores/mutudrios, autoridades e servidores convidados, quais 0s
presentes, relatos dos presentes em especial dos moradores/mutudrios, ja
aproveitamos o ensejo para postular cépia da ata, documento este de suma
importancia para subsidiar o requerimento e abastecer a administracao
publica/habitacdo CDHU de informacdes de forma real e registro/arquivo do
departamento, visto que, como dito no requerimento houve relatos dos
moradores/mutuarios que participaram da reunido ja mencionada.

Causa estranheza que o requerimento expressa preocupac¢ido apenas e tao
somente com moradores mutudrios do Loteamento Caconde D — José Fornari,
e os moradores/mutudrios dos demais empreendimentos habitacionais da
cidade de Caconde, e ainda do empreendimento habitacional do querido
Distrito de Barrania, ndo merecem por parte dos vereadores requerentes o
mesmo tratamento/preocupacgao.

Estranheza também a vista do contido no requerimento, dado que ,temos o
departamento de habita¢do , cuja CDHU municipal é parte integrante, sediado
na Rua Duque de Caxias, 247, que dista poucos metros da Camara municipal,
franqueado para autoridades, publico/muricipes em especial para os nobres
vereadores das 8:00 4s 17:00 horas,

Importante salientar que até esta ocasido com dez meses de administragdo,
dos trés Edis ( Nobres Vereadores) autores do requerimento, apenas um
esteve presente no departamento habitacional, o que causa surpresa, pois
nossa satisfagdo é imensa em recebe-los para se inteirar dos trabalhos
realizados/desenvolvidos e a serem desenvolvidos, pois é inerente a funcgo de
vereador.

QUANTO AS PERGUNTAS FORMULADAS ASSIM RESPONDEMOS:
A)Existe na municipalidade assessoria juridica e contabil que oferece suporte aos

atos diretivos da habitagdo e CDHU a nive! municipal, para tanto, de forma agil e
valorizando a dignidade da pessoa, em especial moradores/mutudrios da CDHU,
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ESTADO DE SAO PAULO

tanto é que o setor da CDHU municipal atende em média por dia 05( cinco)
familias, as quais sdo informadas, esclarecidas e orientadas, o que nos causa
satisfacio do dever cumprido, levando em conta os principios basilares da
administracdo publica, tais como: legalidade, impessoalidade, publicidade e
eficiéncia, motivo pelo qual somos guiados pelo profissionalismo.

Em suma temos uma estrutura especifica/prépria e suficiente para sanar as
dividas dos mutudrios, pois além da disposicio em servir, respeito pelos
municipes, em especial mutudrios, possuimos um canal direto com o0s
prgflssmnals da admmlstragao da CDHU reglonal e Estadual, caso os vereadores
requerentes ate_entao n3o tenham, basta-vir=até_este departamento que
fo/rﬁdecemos iou,’ formular/pleitear  por escr\l% ‘\/\proveltamos para
sugestmnar/recomendar aos vereadores que assinaram’ o requerimento que
acaso forem procurados por- ‘moradores/mutudrios os acompanhem até este
departamento subscritor (Habitagdo/CDHU), oferecendo aos mesmo/mutuarios
apoio e suporte, e assim agindo, exercendo unido do legislativo com executivo,
serdo ainda testemunhos da atengdo/orientagdo que dedicamos aos moradores
e mutuarios.

B)As ag¢des sdo diarias pelo departamento de habitacdo/ CDHU, tanto é verdade
que ao final deste serd apresentado um relatdrio dos atos praticados pelo setor
especificamente requerido, isto é CDHU, cujas agdes desenvolvidas pela
responsavel Andréia Cristina Bazilli, desde o dia 03/02/2021, quando assumiu a
funcdo até a presente data, com resultados positivos.

C)Ndo vislumbramos necessidade de firmar termo de cooperagdo perante o
CEJUSC ( Centro Judiciario de Solugdo de Conflitos e Cidadania) , pois com
referéncia aos contratos do empreendimento habitacional que foi requerido, ou
seja, Caconde “D” José Fornari, sdo contratos de Alienagao fiducidria e desta
feita ndo podem realizar acordos via CEJUSC, situacao esta informada e
documentada pela CDHU (cépia anexa), e dos referidos contratos constam a
forma de negociagdo dos contratos que versam sobre alienacdo fiduciaria, ou
seja, negociagdo através dos agente municipal, no caso ANDREIA CRISTINA
BAZILLI.

OBS: Conforme constou da reposta ietra b) , segue relatério dos atos da CDHU
municipal:
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] ESTADO DE SAO PAULO
RELATORIO DO SETOR DA CDHU/ HABITACAO (2021)

Periodo de 03/02/2021 a 22/10/2021

Foram baixadas as prestagdes dos seguintes mutuarios:
- Regina de Paula Silveira

- Aline de Fatima Oliveira

- Sandra Cardoso de Paiva

- Joelma Aparecida da Silva Correa
- Gildo de Oliveitra

- Mauro Donizetti Ferreira

- Andréia Cristina de Souza

- Nilson Donizetti Jacon

- Rubens Carlos Cepollini

- Ana Maria Stracieri

- Deusa Pereira Pedro

- Marcia D. Martins

- Ednilson Fernando de Mello

- Lourdes Helena de Almeida

- Jodo Paulo Barbosa

- Rodolfo Rodrigo dos Santos

Obs: Este departamento, especificamente o Setor Municipal da CDHU foi
procurado por 28 mutudrios, visando diminuir prestagdes, sendo que
conseguimos baixar de 16 (dezesseis) mutuarios, 10(dez) estdo sob analise da
CDHU, e apenas 02 (dois) foram negados, um pelo motivo de estar com 23
prestagdes em atraso e o outro em razao da renda declarada estar de acordo
com o valor da prestagdo. Em média cada prestacdo foi baixada no percentual

de 30% do valor pago anteriormente.

Foram conseguidas as seguintes quitagbes por pagamento:
- José Eduardo dos Santos

- Euripedes Donizetti Marcos Custodio

- Marcio Marcelo da Silva

- Claudine Alexandre

- Jodo de Paula

- Aristides Aparecido Ribeiro

- Julieta de Fatima Fiorante

- Luiz Henrique Poli
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ESTADO DE SAO PAULO

- Antdnio Augusto Pocaia

- Mério Sebastido de Souza
- José Paulo Barbosa

- Jovail Barbosa do Prado

- Osmar Gongalves da Costa
- Nival dos Reis Diniz

Foram conseguidas as seguintes quitagdes por Obito:
- Ana Rita Lopes da Silva
- Jodo Rodrigues

Transferéncias:

- Ana Maria Rossi Stracieri
- Marilia Daniela Miquetti Reneis

Foi conseguido vérios descontos de prestagdes de unidades habitacionais (casas
populares), que estavam em situagdo de atraso, assim resultando em beneficios
aos mutuarios, e mais

varias outras solicitacbes que foram enviadas as documentagdes e estamos no
aguardo do retorno da CDHU.

Andréia Cristina Bazilli
Agente Fiscal-CDHU

Segue copias de documentos necessdrios para instruir o aqui contido.
Atenciosamente,
Caconde, 22 de Outubro de 2021.

Luis Henrique de Almeida
Diretor de Habitagao
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ESTADO DE SAO PAULO

RELATORIO DO SETOR DA CDHU/ HABITAGAO (2021)
Periodo de 03/02/2021 a 22/10/2021

Foram baixadas as prestagdes dos seguintes mutuarios:
- Regina de Paula Silveira

- Aline de Fatima Oliveira

- Sandra Cardoso de Paiva

- Joelma Aparecida da Silva Correa
- Gildo de Oliveitra

- Mauro Donizetti Ferreira

- Andréia Cristina de Souza

- Nilson Donizetti Jacon

- Rubens Carlos Cepollini

- Ana Maria Stracieri

- Deusa Pereira Pedro

- Marcia D. Martins

- Ednilson Fernando de Mello

- Lourdes Helena de Almeida

- Jodo Paulo Barbosa

- Rodolfo Rodrigo dos Santos

Obs: Em média cada prestacgéo, foi baixada no percentual de 30% do valor
pago anteriormente.

Foram conseguidas as seguintes quitagdes por pagamento:
- José Eduardo dos Santos

- Euripedes Donizetti Marcos Custodio
- Marcio Marcelo da Silva

- Claudine Alexandre

- Jodo de Paula

- Aristides Aparecido Ribeiro

- Julieta de Fatima Fiorante

- Luiz Henrique Poli

- Antdnio Augusto Pocaia

- Mério Sebastiao de Souza

- José Paulo Barbosa

- Jovail Barbosa do Prado

- Osmar Gongalves da Costa

- Nival dos Reis Diniz
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ESTADO DE SAO PAULO

Foram conseguidas as seguintes quitagdes por Obito: @)
- Ana Rita Lopes da Silva
- Jodo Rodrigues

Transferéncias:
- Ana Maria Rossi Stracieri
- Marilia Daniela Miquetti Reneis

Foi conseguido varios descontos de prestagoes de unidades habitacionais
(casas populares), que estavam ent situacdo de atrasado, assim
resultando em beneficios aos mutuarios, e mais varias outras solicitagées
que foram enviadas as documentacdes e estamos no aguardo do retorno
da CDHU.
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De: Walter Silvério Siqueira
Para: cdhu@pmcaconde.sp.gov.br
Copia: BeSANTOS@cdhu.sp.gov.br
Copia oculta:
Assunto: ENC: Contrato AF
Enviada em: 20/10/2021 | 16:28
Recebida em: 20/10/2021 | 16:28

Outlook-fe2... .png 112.66 KB Outlook-emo... .png 50.99 KB Contrato AF.pdf 295.65 KB

Boa tarde Andréia.

Os contratos do Empreendimento Caconde D ( José Fornari ) nao podem realizar acordos via CEJUSC, por se tratarem de Contratos de

Alienagdo Fiduciaria.

Os contratos do Empreendimento Caconde E ( Barrania ), também n3o podem ser realizados acordos via CEJUSC, por se tratarem de

Contratos de Alienagdo Fiducidria.

Seguem no anexo, cldusulas sobre a forma de negociagdo dos contratos de Alienagio Fiducidria.
Obs: No momento os processos estdo suspensos via Cartério de Registro de Iméveis, podendo os mutudrios interessados, procurarem 0s
nossos Agentes Municipais e efetuarem acordos administrativos.

Ja solicitei a Procuragdo em Sdo Paulo.

Atenciosamente,

Companhia de

Desenvolvimento Walter Silvério Siqueira
Habitacional Lider da Regional de Araraquara
e Urbano Av. Mariano Mingotti, 40

Vila Harmonia - Araraquara/SP
Tel.: (16) 2108-2662
Cel.: (16) 99218-3705

c DH U ‘ www.cdhu.sp.gov.br

De: Pedro Francisco do Rego Neto <PFREGO@apoiocdhu.sp.gov.br>
Enviado: quarta-feira, 20 de outubro de 2021 16:02

Para: Walter Silvério Siqueira <WSiqueira@cdhu.sp.gov.br>
Assunto: Contrato AF

\Walter, boa tarde !

Anexo um pedago do contrato de Alienagao Fiduciaria onde informa que no caso de atraso su erior a 60 dias, que o A a
intimados e que no prazo de 15 dias a pagarem os débitos. 4 >4 FIEESoRgpe0

A partir da Clausula DECIMA SETIMA - PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO.
Acredito que isso ird te ajudar.

Qualquer divida estou a disposigao

Atenciosamente,

Pedro Neto

Alienag¢do Fiducidria

Ndcleo de Cobrangca Administrativa
Geréncia de Cobranca de Mutudrios
Telefone: (11) 2505-2891

coHu

ENC: Contrato AF - cdhu@pmcaconde.sp.gov.br - Webmail Q(b\\b’
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE.IMOVEL
COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
CDHU ‘ E PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

a) :atualizacdo monetaria de acordo com os critérios previstos neste contrato e calculada "pro rata
die", observados os critérios a seguir. ‘

a.1)quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da prestagdo, mas dentro do més de
seu vencimento, o valor da prestag@o, calculado na forma deste” contrato, sera atualizado
monetariamente, desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo pagamento, mediante
incidéncia diaria de 1/30 da tltima variagéo percentual do Indice-eleito neste contrato; )
a.2)quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestagao, o valor desta
sera atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de
atualizagao monetdria aqui previsto. A partir dal, e até o dia em que for efetuado o pagamento, seus
valores serao atualizados monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre
o valor das prestagdes vencidas e n&o pagas, atualizado monetariamente;

¢) multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor das prestagbes vencidas e néo pagas,
atualizado monetariamente;

d) despesas com publicagio dos editais do leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro, esta na base
de cinco por cento (5%) sobre a divida apurada, conforme alinea “b* do paragrafo primeiro da
Clausula Vigésima ou do lance vencedor, se houver, na hipotese de alienag&o do imével em leildo
plblico extrajudicial. -

CLAUSULA DECIMA SETIMA — PROCEDIMENTO DE INTIMAGAO -

No caso de mora ou atraso superior a 60 (sessenta) dias no pagamento de qualquer das
prestagdes, de acordo com o Art 26, § 2° da Lei n° 9.514/97, o(a,s) COMPRADOR(A,ES) e
DEVEDOR(E,AS) sera(80) intimado(s) a satisfazer, no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data
de intimagdo, a prestagdo devida e as que se vencerem até a data do pagamento, com os juros
convencionais, multa, penalidades e demais encargos contratuais ou legais, inclusive tributos,
contribuigdes condominiais imputaveis ao imével, além das despesas com a cobranga e a intimagao.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O simples pagamento da prestacdo, sem atualizagao monetaria e sem
os demais acréscimos moratérios, ndo exonerard o(a,s) COMPRADOR(A,ASES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) da responsabilidade de liquidar tais obrigagbes, continuando' em mora para
todos efeitos legais e contratuais.

PARAGRAFO SEGUNDO - O procedimento de intimagao obedecera aos seguintes requisitos: -

a) a intimagao serd requerida pela CDHU, ou seu cessionario, ao Sr. Oficial do Servigo de Registro
de Iméveis, indicando o valor vencido e nio pago e penalidades moratérias;

b) a diligéncia de intimagio seré realizada pelo Sr. Oficial do Servigo de Registro de Iméveis da
circunscrigdo imobiliaria onde se localizar o imével, podendo, a critério desse Oficial, vir a ser
realizada por seu preposto ou através do Servigo de Registro de Titulos e Documentos da Comarca
da situagio do imével, ou do domicilio de quem deva recebé-la, oy, ainda, pelo Correio, com aviso
de recebimento a ser firmado pessoalmente pelo(a,s) COMPRADOR(AASES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) ou por quem deva receber a intimagao;

c) a intimagdo sera feita pessoalmente ao(a.s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES),
ou a seu representante legal ou a procurador regularmente constituldo; ¢.1) se o destinatario da
"intimag&o se encontrar em local incerto e ndo sabido, certificado pelo Oficial Delegado do Servigo de
Registro de Iméveis ou pelo de Titulos e Documentos, competird ao primeiro promover sua
intimagZo por edital com prazo de 15 (quinze) dias, contados da primeira divulgagao, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jomais de maior circulagdo no local do imével ou noutro de
comarca de facil acesso, se, no local do imével, nao houver imprensa com circulagdo diaria;.

Companhia de Desenvolvimenta Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — COHU 8
Secretaria da }hbl‘ll;éo 2505-2000 — Fax: 25€ !!m— 1 ’lu- SAUBHY
~M ] ()

Rua Boa Vista, 170 - Centris - CEP'01014-000 — S#o Paulo — SP —Tel.:




- E INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL.

COM FINANCIAMENTO'IMOBILIARIO

CDHU ﬁ " 'E PACTO ADJETO DE.ALIENAGAO _FIDUCIARIA EM GARANTIA

d) se o destinatario da intimagéo-se recusar a recebé-la, o Oficial certificara o fato, fazendo incidir
os mesmos efeitos da intimagao entregue; ' _

e) o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) tem(tém) ciéncia inequivoca, neste ato, de que. ndo ha
necessidade de sua intimagdo pessoal da data de realizagdo do leildo extrajudicial, razdo pela _q_ual,
se houver inferesse em seu acompanhamento, o(a,s) COMPRADOR(A,S,ES) podera(do) solicitar,
por escrito, informagdes perante a CDHU, sem prejuizo da continuidade plena do leildo extrajudicial.

CLAUSULA DECIMA OITAVA ~ PURGAGAO DA MOR - :
Purgada a mora perante o Servigo de Registro de Iméveis, em dinheiro ou por. meio de cheque
exclusivamente administrativo, nominativo 2 CDHU ou a quem -expressamente indicado na
intimagao, convalescera o-contrato de alienagao fiducidria, caso em que, nos trés dias seguintes, o
Oficial entregara a CDHU as importdncias recebidas, cabendo também ao(a.s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(AAS,ES) o pagamento das despesas de cobran¢a e de
intimac&o. Eventual diferenga entre o valor .objeto da purga¢io da mora e o devido no dia da
purgagio devera ser paga pelo(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) Juntamente
com a primeira ou com-a segunda prestagao que se vencer ap6s a purgagio da mora no Servigo de
Registro de Iméveis. Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagao da mora e o devido no dia
da purgagdo devera ser paga pelo(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS ES) juntamente
com a primeira ou com:a segunda prestagio que se vencer apds a purgagdo da mora no Servigo de
Registro de Imbveis. ‘ e p - = g '

PARAGRAFO UNICO - Eventual diferenga entre o valor objeto da purgag3io da mora e o devido no
dia do efetivo pagamento, devera ser paga pelo(a,s) COMPRADOR(A,S,ES), juntamente com a
primeira ou segunda prestagio, cujo vencimento'venha a ocorrer apds a data da purgagdo da mora
no Servigo de Registro de Iméveis. : : ; .

CLAUSULA DECIMA NONA — CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE X
Na hipétese de o(a,s) COMPRADOR(ES) e DEVEDOR(ES) nao purgar a mora no prazo assinalado, !
o Oficial do Registro de Imdveis certificara esse fato e, a vista da comprovagdo do pagamento do"
Imposto de Transmiss&o sobre Bens Iméveis — ITBI e laudémio, se for o caso, promovera o registro
da consolidagdo da propriedade em nome da CDHU, ou do cessionério do crédito deste contrato, '
cgmpr}d_as as formalidades legais, nos termos do paragrafo 7° do Art. 26 e Caput do Artigo 27 da Lei
n°9.514/1997. - _

CLAUSULA VIGESIMA - DO LEILAO EXTRAJUDICIAL . |
Uma vez consolidada a propriedadeé no credor, deverd o imével ser alienado pela CDHU a terceiros,'
con';_ ?tbservéncia dos procedimentos previstos na Lei n® 8.514, de 20.11.97, como. a seguir se
explicita: : - f ' ' '
a) a alienagéo far-se-4 sempre por-pliblico leildo, extrajudicialmente; .

b) o primeiro publico leilac sera realizado dentro de trinta (30) dias, contados da data do registro da
consolidagio da plena propriedade em nome da CDHU, devendo sér ofertado pelo valor para esse
fim estabelecido neste instrumento e indicado no Quadro Resumo; |
¢) ndo havendo oferta em valor igual :ou isuperior ao que as partes estabeleceram, conforme alinea
“b", supra, o imével sera ofertado-em 2° leilao, a ser realizado dentro de quinze (15) dias, contados
da data do primeiro publico leildo, pelo valor da divida; ' ) '
d) os_pl.'lt.)licos leiles serdo anunciados mediante edital tinico.com prazo de dez (10) dias, contados
da primeira divulgagdo, publicado por trés (3) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulago
no local do imével ou noutro de comarca de facil acesso, se, no local do imével nao houver
imprensa com circulagio.diaria; : . ' !
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. INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL \\ \
COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO
CDHU ﬂ ' ‘E PACTO ADJETO DE ALIE_NAcAo FIDUCIARIA EM GARANTIA

-

;gstituig:ao ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) de qualquer quantia a que titulo
r, ] . i .

b.1) egﬁnta a divida, dentro de cinco (5) dias a contar da data da realizag&o do-segundo leildo, a
CD!-{U disponibilizara ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) termo de exting&o da
obrigagdo. Também seré extinta a divida:se no segundo leildo ndo houver licitante.

PARAGRAFO QUARTO - Caso em primeiro ou segundo leildo sobejar importincia a ser restituida
ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a CDHU colocara a diferenga & sua
disposigao, considerado nela incluido o valor da indenizagéo das benfeitorias, podendo tal diferenga
ser depositada em conta corrente do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES).

PARAGRAFO QUINTO - O disposto no paragrafo anterior importara em reciproca quitagao, néo se
aplicando a parte final do artigo 1.219 do Cédigo Civil. . :

PARAGRAFO SEXTO - A CDHU mantera, em seus eécritérios, A disposicdo, do(a.s)
COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a correspondente ‘prestacdo de contas pelo
periodo de doze (12) meses, contados da realizagdo do(s) leildo(Ges).

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA — DESOCUPAGAO DO IMOVEL :

O(A.S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) devera(ao) restituir o imével no dia seguinte
ao da consolidagio da propriedade em nome da CDHU, deixando-o livre e desimpedido de pessoas
e coisas, sob pena de pagamento & CDHU, ou aquele que tiver adquirido o imével em leildo:

a) de todas as despesas de condominio, mensalidades associativas, foro, agua, luz e gas
incorridas apés a data da realizagdo do publico leildo;

b) de todas as despesas necessarias a reposigdo do imével ao estado;em que o recebeu.

PARAGRAFO UNICO - O(A,S) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) pagara(ao) a
CDHU, ou a quem vier a sucedé-la, a titulo de taxa de ocupagéo do imével, por més ou fragao, valor
comrespondente a 1% (um) por cento do valor do imével, computado e. exigivel desde a data da
alienagfio em leildo até a data em que o fiduciario, ou seus sucessores, vier a ser imitido na posse
do imével.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - REINTEGRAGAO DE POSSE

Nao ocorrendo a desocupagao do imével no prazo e forma ajustados, a;CDHU, seus cessionarios ou
sucessores, inclusive o adquirente do imével, quer tenha adquirido no leildo ou posteriormente,
poderdo requerer a reintegragdo de sua posse, -declarando-se o(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES) ciente(s) de que, nos termos do art. 30 da lei 9514/1997, a reintegragao sera
concedida fiminarmente, com ordem judicial, para desocupagéo no prazo maximo de sessenta (60)
dias, desde que comprovada, miediante certiddo da matricula do imével, a consolidagéo da plena
propriedade em nome da CDHU, ou o registro do contrato celebrado’em decorméncia da venda do
imével no leildo ou posteriormente:ao leildo, conforme quem seja o autor da agdo de reintegracao de
posse, cumulada com cobranga do valor da taxa diaria de ocupagao e demais despesas previstas
neste contrato. ' ' ' '

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - TRANSFERENCIA DE DIREITOS .

Em havendo permissao legal e na hipbtese de o(s) COMPRADOR(A,{\S,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES)
transferir(em) ou ceder(em) os direitos que detenham em decorréncia do presente instrumento, tal
transferdncia ou cessdo de direitos somente podera se dar em observéncia .ao disposto na Lei
Estadual n.° 12.276, de 21/02/2008, sob pena-de vencimento antecipado da.divida.
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i 'E INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE IMOVEL ‘

COM FINANCIAMENTO IMOBILIARIO

conu Al E PACTO ADJETO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

e) a CDHU, ja como titufar de dominio pleno, transmitira o dominio e a posse, indireta e/ou direta, do
imével ao licitante vencedor.

PARAGRAFO PRIMEIRO — CONCEITOS PARA FINS DE LEILAO - Para fins do leil4o extrajudicial,
as partes adotam os seguintes conceitos:

a) valor do imével é o mencionado no campo 06 do Quadro Resumo, incluldo o valor das
benfeitorias necessérias, executadas as expensas do(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e
DEVEDOR(A,AS,ES), obedecidos os demais requisitos previstos neste contrato, atualizado
monetariamente de;acordo com a variagdo percentual acumulada pelo mesmo Indice e periodicidade
que atualizam o valor do saldo devedor do financiamento a partir da presente data;

b) valor da divida & o equivalente & soma do saldo devedor, nele incluldas as prestagdes, a TCP e
os prémios de seguro vencidos e nao pagos,.atualizados monetariamente até o dia da consolidagao
de plena propriedade na pessoa da CDHU e acrescidas das penalidades moratérias e despesas
abaixo elencadas; . '

b.1) contribuigbes devidas ao condominio de utilizagdo (valores vencidos e nio pagos a data do
leiléo), na.hipétese de o imovel ser unidade auténoma Iintegrante-de condominio especial;

b.2) mensalidades (valores vencidos e ndo pagos a data do leildo) devidas a associagdo de
moradores ou entidade assemelhada, se o imovel integrar empreéndimento com tal caracteristica;
b.3) despesas deagua, luze gas (valores vencidos:e ndo pagos a data do leilda), se for o caso;
b.4) IPTU, foro e outros tributos :ou contribui¢des -eventualmente incidentes (valores vencidos e
nao pagos a data do leildo), se for o caso; _

b.5) qualquer outra contribuigao social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento efetuado
pela CDHU em decorréncia da intimagao e da alienag@o em leildo extrajudicial e da entrega de
qualquer quantia ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES);

b.6) custeio dos reparos necessarios a reposicio do imével em idéntico estado de quando foi
entregue ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES), a menos que ele j& o tenha
devolvido em tais condigées & CDHU ou ao adquirente no leildo extrajudicial;

b.7) imposto de transmissao — ITBI e laudémio que eventualmente tenham sido pagos pela CDHU,
em decomréncia da consolidagdo da plena propriedade pelo Inadimplemento do(a,s)
COMPRADOR(A,AS ES) e DEVEDOR(A,AS,ES); -
b.8) importancias, eventualmente, despendidas pela CDHU com o registro do presente
instrumento no Servigo de Registro de Iméveis competente, no caso de o(a,s) COMPRADOR(A,S) e
DEVEDOR(E,AS) nao o terem realizado; '

b.9) encargos e custas com a intimagao do(ais) COMPRADOR(A,S) e DEVEDOR(E,AS),

b.10) quantias despendidas com a realizagac dos publicos leildes, nestas compreendidas, dentre
outras, as-com a publicagdo de editais, antincios e comiss&o do leiloeiro.

PARAGRAFO SEGUNDO - Se o maior lance oferecido no primeiro leilao for inferior ao valor do
imével ou da divida, o maior. deles, sera realizado segundo leildo; se superior, a CDHU entregara
ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS ES) a importancia que sobrar, naforma adiante

estipulada.

PARAGRAFO TERCEIRO - No segundo leildo:
a)  sera aceito o maior lance oferecido, desde que igual ou superior ao valor da divida, hipétese

em que, nos cinco (5) dias subseqientes, ao integral e efetivo recebimento, a. CDHU entregara
ao(a,s) COMPRADOR(A,AS,ES) e DEVEDOR(A,AS,ES) a importancia que. sobrar, como adiante
disciplinado;

b) poderé ser recusado:o maior lance oferecido, desde que inferior ao valor da divida, caso em
que a divida perante a CDHU sera considerada extinta e exonerada a CDHU da obrigagdo de
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Camara Municipal de Caconde

Estancia Climatica Estado de Sao Paulo
Rua Duque de Caxias, 123-Centro - Fene (19) 3662.1589 - CEP 13770-000 - Caconde - SP
CNPJ 01.612.128/0001-78 Email; camara@pmcaconde.sp.gov.br
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Reivindicar junto ao Poder Executivo Federal, Estadual e Municipal a
implementagdo e ampliagdo de programas que visem garantir e promover o direito a moradia a
populacio é um dever de todas e todos parlamentares. Também ¢ de responsabilidade
parlamentar acompanhar e fiscalizar a execugdo dos programas implantados pelo Poder Plblico.

Como é de conhecimento geral, 0 Municipio de Caconde é contemplado por
empreendimentos habitacionais da CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sdo Paulo - empresa do Governo Estadual, vinculada & Secretaria da
Habitacdo, reconhecida por ser agente promotor de moradia popular no Brasil. Ou seja, @
companhia tem por finalidade executar programas habitacionais em todo o territério do Estado,
voltados para o atendimento exclusivo da populaggo de baixa renda, principalmente familias com
renda na faixa de 1 a 10 salarios minimos.

O presente requerimento tem como objetivo endossar 0 apoio aos mutuarios do
Loteamento José Fornari que ha muito buscam esclarecimentos a respeito de diversas situagoes
~riundas da reiagdo juridica firmada com Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano
— CDHU, em especial sobre o valor das parcelas do financiamento, pois, atualmente, em muitos
casos, 0s mutuarios relatam que as parcelas ultrapassam 0 limite de 15% para renda de 1 a 3
salarios minimos, bem como o percentual de até 20% para renda entre 3 e 5 saldrios minimos,
o que, obviamente, compromete substancialmente a renda das familias mutuarias ante as
nbrigagdes contratuais e cotidianas.

Além disso, a CDHU acaba de instaurar a possibilidade de “conversio
contratual”, qua consiste na substituigdo dos diversos tipos de contratos por nOvos contratos,
envolvends empreendimentos registradcs ou em processo de averbacdo, visando conferir
eneficios aos mutuarios', comc taxa de juros 0% e comprometimento de renda de 20% por
toco periodo do financiamento.

Diante disso, aplicar esforgos para organizar um mutirdo com 0s mutudrios da
~OHU, nas condigbes e termos presentes, pode ser urna oportunidade para a populagao sanar as
.i(vidas contratuais e regularizar seus débitos de maneira mais eficiente e vantajosa.

Portanto, a conversan de contratos € uma oportunidade & familia, pois com ela garante 0s seguintes

ansdcios: 1. Os valores de parcela pagos e piazd remanescente serdo considerados no momento da
onversao de contrato (sujeite a analise co caso e tipo de contrato) 2. Sers possivel incorporar débitos de
;-zrcelas no novo financiamento (sujeito a analise do caso € tipo de contrato) 3. Podera utilizar o FGTS para
mortizar o financiamento 1. Para alguns tipos de contratos, sera incrementado o seguro de morte e
invalidez permanente, hoje inexistente, ou seja, COM a CONVersac em caso de aposentadoria por invalidez
permanente, por exemplo, 2 familia podera ter o financiamento quitado 5. O contrato podera ser registrado
¢m cartério, garantindo a propriedade direta pele mutudrio (aplicdvel para empreendimentos registrados)
... Poders ser beneficiado pela nova politica habitacional do Estado, que prevé taxa de juros 0% e

oniprometimento de renda de 20% por todo periodo do financiamento 7. Reavaliagio do valor do subsidio
concedido pelo Estado em €asc de alteragdo de renda.




5. Camara Municipal de Caconde

Estancia Climética Estado de Sac Paulo
BTy Rua Dugue de Caxias., 123-Centro - Fone (19) 3662.1589 - CEP 13770-000 - Caconde - SP
SEFELDEY CNPJ 01 .612.128/0001-79 Email: camara@pmcaconde.sp.gov.br

Ante todo o exposto, REQUEREMOS 3 Mesa, de acordo com as normas regimentais
= ouvido o Plendrio, seja encaminhado ao Sf. Prefeito Municipal para que, por meio do
Departamento de Habitagdo, nos preste informagoes sobre as acdes que pretendem realizar para
=anar dlvidas e regularizar pendéncias contratuais dos mutuarios da CDHU.

Questionamentos:

a) A Prefeitura Municipal, através do Departamento de Habitacdo, estrutura
administrativa responsavel pela gestdo e 0 planejamento do uso, ocupagao € parcelamento do
espago urbano & rural do municipio, planeja viabilizar e coordenar um mutirdo com 0s mutuarios
da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano — CDHU _pE_FeT?aanar as duvidas e
-s5olver os problemas contratuais existentes, de modo & garantir € promover assessoria juridica
o contabil aos moradores do Loteamento José Fornari?

b) Quais agoes 0 Departamento de Habitacdo planeja realizar para amenizar as
duvidas e os problemas relatados pelos mutuarios da CDHU?

c) Visando garantir os Direitos dos mutuarios da CDHU durante 0 eventual
mutirdc, a Prefeitura Municipal pode firmar termo cooperagao junto ao TISP para que OS
atendimentos sejam realizados no Centro Judiciario de Solugao de Conflitos € Cidadania (Cejusc)?

Por fim, reafirmamos que O presente requerimento expressa, de maneira auténtica
o legitima, 0S principais anseios dos mutuérios da CDHU que participaram da reunido que ocorrera
Ao plendrio da Camara Municipal, no dia 11 de agosto de 2021.

Sala de Sessoes, 27 de agosto de 2021. ,
AA) VEREADORES RICHARD SILVA EERFOGLIA MAGUIM, IVANI APARECIDA

“ERREIRA E SANDRO APARECIDO MARTINS
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Richard Silva Ferfoglia Maguim
Presidente




