ILMO SR.

PREFEITO MUNICIPAL DA ESTANCIA CLIMATICA DE CACONDE

Proprietarios:

- Valdecir Garbin

CPF: 624.448.838-53
_ André Madeo Garbin
CPF: 314.038.538-27

Requerente:

- José Afonso de Paiva
CPF: 024.714.048-12

b O Requerente, por meio das procuragdes em anexo, representa 0s proprietarios
y das matriculas n° 6.074, n° 14.459, n° 14.460 e n° 14.461 totalizando uma area de 39,7791
" ha, estando cadastrada no INCRA sob n° 630.055.041 .882-2 ¢ 637.017.035.351-3.

O que se busca através deste requerimento é a insercéo desta area no perimetro
urbano do Municipio de Caconde, Estado de Sa0 Paulo, para que assim se possa

desenvolver futuros empreendimentos habitacionais comerciais na referida area.

A Lei Federal n° 8.629/93 (Lei de Reforma Agréria) conceitua o imovel rural, como
sendo o prédio rustico de area continua, qualquer que seja asua localizag&o, que se destine

ou possa se destinar & exploragao agricola, pecudria, extrativa vegetal., florestal ou

agroindustrial.

Em fungdo da auséncia de uma lei urbanistica prevendo 0 conceito de zona
urbana, por excluséo, entende-se que 0S imoveis ndo enquadrados nas caracteristicas

acima, independentemente da sua localizag&o, se no meio rural ou urbano, sd0 urbanos.

Assim, a doutrina tem admitido o conceito previsto no Cédigo Tributario Nacional,
tanto para efeitos tributarios, como para efeitos urbanisticos, até mesmo para que haja uma
j6gica na regéncia dos atos normativos e dos atos administrativos pelos Municipios, seja no
langamento do IPTU, seja no licenciamento urbanistico & edilicio.
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Assim, somente sera admitido 0 parcelamento do solo para fins urbanos em zonas

urbanas, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, assim definidas pelo plano

diretor ou aprovadas por lei municipal (artigo 3°, Lei n° 6.766/79). N&o é possivel, portanto,

o parcelamento para fins urbanos em zona rural.

Desta forma, na zona rural, nenhum terreno pode ser loteado ou desmembrado

para fins urbanos, ou seja, para a implantagdo de novo nicleo residencial, comercial,

industrial ou de lazer. Sob a otica penal, considera-se crime contra a Administragdo Publica
(art. 50, 1, c.c. art. 3°, caput, Lei 6.766/79) executar parcelamento do solo, para fins urbanos,
em zona rural, onde ndo se admite essa pratica, ainda que seja para chéacaras ou sitios de

recreio, pois essa atividade (lazer) é tipicamente urbana.

Logo, para que futuros empreendimentos sejam feitos de forma a observar a
legislacdo vigente, € necessario que a area, objeto deste requerimento, seja inserida no
perimetro urbano, ja que atende a todos os requisitos para esta finalidade, pois se trata de
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uma area acessivel, ampla, visivel e ja contemplada com terraplanagem, vias internas, pogo
artesiano, energia elétrica, lago com 32.800 m? de espelho d’agua licenciado, arborizagao,
além de preservadas as ja existentes, foram plantadas mais de 2000 arvores (dentre elas
frutiferas, floriferas € nativas), gramagem de canteiros (foram plantados mais de 30 mil

metros de grama), galerias pluviais, dentre outras benfeitorias.

Informamos, inclusive, qué existe autorizagé@o junto ao DER/SP para a

implantagé&o de acesso adequado ao local.

Os futuros empreendimentos representardo um novo e moderno conceito para o
desenvolvimento turistico local, onde sera edificado um condominio fechado para
construgoes de meédio padrdo, ampla area de lazer e recreagdo, para uso em comum dos
proprietarios do mesmo, lago navegavel (como dito acima com 32.800 m? de espelho
d'agua), heliponto, hotel 3 estrelas com 50 apartamentos, saldo de convengdes para 200
pessoas, restaurante e toda infraestrutura necessaria para coloca-lo entre 0s melthores da
regido. Seguiremos ©O exemplo de cidades que se desenvolvem continuamente, como

Olimpia, Monte Verde, Serra Negra, Socorro, dentre outras.

Destacando-se que, conforme Estudo de Impacto Ambiental em anexo, a area
onde sera desenvolvido tais empreendimentos ndo esta sujeita a alagamentos oOu

/) inundagdes. A referida area nao foi aterrada com material nocivo a seguranga € a saude

1/ 4
/ publica, n30 se trata de érea cujas condicdes geologicas n&o aconselham edificagéo, nem
de area de preservagéo ecolégica, nem mesmo ocorre situagdo que impega condicdes

sanitarias suportaveis.

Observando-se ainda que, tais empreendimentos ndo causardo qualquer impacto
ao entorno de sua localizagdo, nem a0$ bairros préximos, pois 0 pedido € que seja
caracterizada como éarea urbana apenas a area especificada, cujo memorial descritivo
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acompanha o presente.

Estamos compromissados com O desenvolvimento sustentavel do Municipio, sob
aspectos econémico, social e ambiental, com expectativa favoravel e promissora para a

geragao de empregos e renda em nossa cidade.

Deste modo, requeremos a viabilizaﬂg@g/d&_gﬂagéo de zona de urbanizagao

——

especifica da area em destaque, salientando que a mesma n&o possui ou caracteriza

atividade agricola, o quée permite a descaracterizag@o da area junto ao INCRA.
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Importante ainda esclarecer que, 0s empreendedores ficardo responsaveis por
todos os custos relativos a projetos e implantagdo de infraestrutura, seguranca €
acessibilidade, respeitando as diretrizes a serem apresentadas pela municipalidade e demais
érgaos publicos.

Assim, toda a infraestrutura basica como, arruamento, equipamentos de
abastecimento de agua potavel, disposigéo e estrutura adequada para coleta e tratamento
de esgoto sanitario, distribuicdo de energia elétrica, iluminagéo publica e sistema de manejo

de aguas pluviais serao de total responsabilidade dos empreendedores.

Para que O Municipio fique assegurado quanto a total responsabilidade dos
empreendedores, estes se comprometem a assinar Termo de Compromisso em que se

obrigam a arcar com a construgao e custos das obras e servigos que se fizerem necessarios.

Em resumo, os futuros empreendimentos trardo muitos beneficios ao municipio,
como aumento da arrecadacdo de impostos € crescimento da atividade econdémica, bem
como aumento da oferta de moradias e melhorias na infraestrutura local, de forma que

tenhamos condigdes para uma expansao urbana planejada.

Colocamo-nos a disposi¢éo para 0s esclarecimentos pertinentes, otimistas pelo
atendimento do que esta sendo solicitado e com a certeza de que os em preendimentos serao

um novo marco para o desenvolvimento da Estancia Climatica de Caconde.

Renovamos os protestos de estima e consideragéo, agradecemos sua atencgao.

Caconde, 8 de setembro de 2021.

p/p José Afonso de Paiva — CPF: 024.714.048-12
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