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PREFE1TO MUNICIPAL DA ESTAancia climatica de caconde

Pmprietarios:

- Valdecir Garbin 

CPF; 624.448.838-53

- Andre Madeo Garbin 

CPF; 314.038.538-27

Requerente;

- Jose Afonso de Paiva 

CPF; 024.714.048-12

das matnculas n° 6.074. n 14.4by,
tei eslando cadaswda n. INCRA sob n- 630 055 04 , 8S2-2.637 0,7.035 35, 

O que se
busca atraves deste requerimento e a inserqao desta area no perimetro 

urbano do Municipio de Caconde, Estado de Sao Paulo, para que assim se possa 

desenvolver futures empreendimentos habitacionais e conrerciais na refenda area.

o imovel rural, comoo 8.629/93 (Lei de Reforma Agraria) conceitua
ia a sua localizagao, que se destineA Lei Federal n

rustico de area continua, qualquer que sejasendo o predio 

ou possa 

pqroindustriaj.

« destinar a

lei urbanlstica prevendo o conceito de zona 

enquadrados nas caracteristicas 

no meio rural ou urbano, sao urbanos.

Em funqao da ausencia de uma
exclusao, entende-se que os imoveis naourbana, por

acima, independentemente da sua localizapao, se
Codigo Tributario Nacional, 

ate mesmo para que haja uma
, seja no

a doutrina tem admitido o conceito previsto no 

para efeitos urbanisticos,'. 
rmativos e dos atos administrativos pelos Municipios

Assim,
tanto para efeitos tributarios 

iogica na regencia dos atos no 

lanpamento do IPTU, seja no

como

licenciamento urbanistico e edilicio.
'U



entende-se como zonaTributario National
requisite minimo da existence deartigo 32, §1°, do Codigo

municipal, observado o
Segundo o 

definida ern lei construidos oudos incisos seguintes
canalizagao de aguas pluviais; 

rede de iluminagao publica

urbana a
melhoramentos indicados em 

mantidos pelo Poder Publico.
U - abastecimento de agua, 111 - 
com ou sem posteamento para distribuigao . 
a Uma distancia maxima de 3 (tres) quilometros do

, pelo menos 2 (dois)
; i - meio-fio ou calgamento, com

nitarios; IV -sistema de esgotos sa
ao domiciliar; V - escota primana ou posto de saude

innovel considerado.

7.onas dearpas muniriPals comolei municipal ggdejietiarar 

ao eSP -----
Observe-se que a industriarrjfifo Hp^tinadas a habMSig

o Hn artigo 32, do Codigo

d, zona nnOana

crescimento das cidades ereservada para o 
urbanizagao especlfica esta relacionada a

determinado terreno da

A zona de expansao urbana e area 

urbana. A zona devilas, adjacente a zona 

possibilidade de ser exercida atividades tipicamente urbanas em

ao contiguo as demais zonas urbanas do Municipio.
cidade, isolado, separado, nao

destina a urbanizagao, edificagao e
0 parcelamento para fins urbanos e o que se

finalidade de habitagao, industria ou comercio, enquanto parcelamento 

a exploragao economica da terra - agricola, pecuaria,
oeupagao, com a 

para fins rurais e o que se destina a

extrativa ou agroindustrial.
mente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em zonas 

de urbanizagao especifica, assim definidas pelo piano
Assim, so

urbanas, de expansao urbana ou ^ .
diretor ou aprovadas por lei municipal (artigo 3°, Lei n° 6.766/79). Nao e poss.vel, portanto

o parcelamento para fins urbanos em zona rural

nenhum terreno pode ser loteado ou desmembrado

nucleo residential, comercial,
Desta forma, na zona rural

para fins urbanos, ou seja, para a implantagao de novo
industrial ou de lazer. Sob a otica penal, considera-se crime contra a Administragao Publica

6.766/79) executar parcelamento do solo, para fins urbanos, 
ainda que seja para chacaras ou sitios de

(art. 50, I, c.c. art. 3°, caput, Lei
rural, onde nao se admite essa praticaem zona

recreio, pois essa atividade (lazer) e tipicamente urbana.

que futures empreendimentos sejam feitos de forma a observer aLogo, para
legislagao vigente, e necessario que a area, objeto deste requerimento, seja inserida no 

perimetro urbano, ja que atende a todos os requisites para esta finalidade, pois se trata de
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, vias internas, po^oampla, visivel e ja contemplada com terraplanagem
espelho d’agua licenciado, arbonzagao,

plantadas mais de 2000 arvores (dentre elas
mais de 30 mil

uma area acessivel
32.800 m2 deartesiano, energia eletrica, lago com 

alem de preservadas as ja existentes, foram

frutiferas, floriferas e nativas), gramagem 
m.„« de gfadia), g«len» pWai,. dentre out* bent.,tones

de canteiros (foram plantados

DER/SP para aautorizagao junto aoInformamos, inclusive, que existe 

adequado ao local.implantagao de acesso
moderno conceito para ourn novo eempreendimentos representarao

a edificado um
Os futuros

desenvolvimento turistico local, onde sera 

construgoes de medio padrao, ampla area de lazer

lago navegavel (como 

hotel 3 estrelas com 50 apartamentos

condominio fechado para 

em comum dose recreagao, para uso 

dito acima com 32.800 m2 de espelho 

, salao de convengoes para 

coloca-lo entre os melhores da

do mesmo,proprietarios 

d’agua), heliponto
200

toda infraestrutura necessaria pararestaurante e desenvolvem continuamente, comopessoas
regiao. Seguiremos 

Olimpia, Monte Verde, Serra Negra

o exemplo de cidades que se
Socorro, dentre outras.

em anexo, a areaEstudo de Impacto Ambiental
Destacando-se que, conforme 

a desenvolvido tais empreendimentos
esta sujeita a alagamentos ou fnao

e a saudeonde sera 

inundagoes 

publica, 

de area 

sanitarias suportaveis.

material nocivo a seguranga
aconselham edificagao 

situagao que impega condigoes

A referida area nao foi aterrada com
cujas condigoes geologicas

nemnao
nao se trata de area 
de preservagao ecologica, nem mesmo ocorre

preendimentos nao causarao qualquer impacto 

pois o pedido e que seja
Observando-se ainda que, tais em 

de sua localizagao, nem
area urbana apenas a

aos bairros proximos
area especificada, cujo memorial descritivoao entorno 

caracterizada como 

acompanha o presente.
O desenvolvimento sustentavel do Municipio, sob 

expectativa favoravel e promissora para a
Estamos compromissados com

social e ambiental, comaspectos economico
geragao de empregos e renda em nossa cidade.

Deste mode, requeremos a^b,,izaga^criagao ^
especitica Ua a* eta beetague. .abentanbe ,u. a nt.snt. - ou ™

atividabe agrioola, o gu. i«nn«e a descaracWia.gio b. a* .onto ao
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os empreendedores ficarao responsaveis por 

, de infraestrutura, seguranpa e 

apresentadas pela municipalidade e demais

Importante ainda esclarecer que 

custos relatives a projetos e implantapaotodos os
acessibilidade, respeitando as diretrizes a serem

orgaos publicos.
infraestrutura basica como, arruamento, equipamentos de

abastecimento da agua pota.al, disposigao a a»t™wa adaquada par. col«» • 

da esgoto aapitario, dWbulgao da apargia ataldca, mm# t1' ma"e|

ponsabilidade dos empreendedores.

Assim, toda a

de aguas pluviais serao de total res
a total responsabilidade dosMunicipio fique assegurado quantoPara que o

estes se comprometem a assinar Termo de Compromisso em que se 

custos das obras e servipos que se fizerem necessaries.
empreendedores 

obrigam a arcar com a construgao e
muitos beneficios ao municipio,

bem

infraestrutura local, de forma que

Em resumo, os futures empreendimentos trarao
crescimento da atividade economica

aumento da arrecadagao de impostos e
da oferta de moradias e melhonas na

como 

como aumento
condipoes para uma expansao urbana planejada.tenhamos

esclarecimentos pertinentes, otimistas pelo
Colocamo-nos a disposigao para os , A -

esta sendo solicitado e com a certeza de que os empreendimentos serao

desenvolvimento da Estancia Climatica de Caconde.
atendimento do que 

urn novo marco para o

consideragao, agradecemos sua atengao.
Renovamos os protestos de estima e

Caconde, 8 de setembro de 2021.

CPF: 024.714.048-12p/p Jose Afonso de Paiva -
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